ДОГОВОР №  
аренды земельного участка

г. Кемерово «____»__________20___ г.


 Комитет по управлению государственным имуществом Кемеровской области, именуемый  в дальнейшем "Арендодатель",  в лице _________________, действующ__ на основании _______, с одной стороны, и  __________________, именуем__ в дальнейшем "Арендатор",  в лице ___________________, действующего на основании ______________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем "Стороны", в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка, от _____ № ____, проведенного организатором торгов государственным предприятием Кемеровской области «Фонд имущества Кемеровской области», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное возмездное владение и пользование земельный участок из земель ________, являющийся собственностью   Кемеровской   области,  находящийся по адресу:  ___________, с кадастровым номером  "00:00:0000000:0000", площадью _______ га,   именуемый в дальнейшем «Участок», в границах,  указанных в выписке из ЕГРН на объект недвижимости, прилагаемой к настоящему договору и являющейся его неотъемлемой частью.

1.2. Участок предоставляется для _______________.
1.3. На Участке отсутствуют объекты недвижимости.

1.4. На Участок сервитуты не установлены.

2. Срок действия договора, порядок его изменения, расторжения, продления
2.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания обеими сторонами, и заключен на срок – ____________.
2.2. Договор, заключенный на срок более одного года, вступает в силу с даты его государственной регистрации в управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии. 
2.3. Условия, предусмотренные настоящим договором, применяются к отношениям сторон, возникшим с момента фактического пользования участком, т.е.                                 c  __________ г.
2.4. Все  предложения  какой-либо  из  сторон  об  изменении  или  расторжении Договора рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями в письменной форме. Данные соглашения действительны с момента подписания полномочными представителями сторон, скрепления оттисками печатей и регистрации в установленном порядке (в случаях предусмотренных законодательством).
2.5. Невыполнение условия, предусмотренного в п.5.2.9. настоящего Договора, является основанием для отказа Арендатору в заключение договора на новый срок.

2.6. Арендодатель вправе потребовать досрочного расторжения Договора и возмещения
убытков при следующих признаваемых сторонами существенных нарушениях Договора:
2.6.1. Договор аренды, может быть, расторгнут при неиспользовании земельного участка в течение 3-х месяцев, либо при его использовании с нарушением условий, установленных в пункте 1.2. настоящего Договора.
2.6.2. В случае осуществления Арендатором деятельности, приводящей к ухудшению качественных характеристик земельного участка, ухудшению экологической обстановки, при загрязнении прилегающих земель и в других случаях, предусмотренных землеустроительными, архитектурно-строительными, пожарными, природоохранными и санитарными нормами и правилами.
2.6.3. Договор аренды может быть расторгнут при неуплате или просрочке Арендатором оплаты (полностью или частично), предусмотренной  п.3.1. настоящего Договора более двух раз подряд в сроки, установленные в разделе 3 настоящего Договора, независимо от ее последующего внесения.
2.6.4. Договор аренды может быть расторгнут если Арендатор допустил хотя бы однократное нарушение п.5.2.3. настоящего договора и не устранил его в десятидневный срок с момента получения от Арендодателя соответствующего предупреждения о необходимости устранения такого нарушения.
2.7. Арендатор вправе потребовать досрочного расторжения договора, направив Арендодателю соответствующее уведомление не менее чем за 1 месяц, с оплатой Арендодателю возмещения в размере месячной арендной платы.
2.8. Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения  задолженности по арендной плате, выплате неустойки, штрафов, процентов за пользование чужими денежными средствами и возмещения убытков, в том числе упущенной выгоды. 

2.9. По окончанию срока действия, установленного в п.2.1. настоящего Договора, Договор считается расторгнутым.
3. Размер и условия внесения арендной платы
            3.1 Размер арендной платы за земельный участок установлен на основании протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка в размере  ________ руб. ___ коп.  (____________) в месяц.
Внесенная сумма задатка в размере ________ руб. ___ коп. засчитывается в счет арендной платы.
Арендная плата исчисляется  с момента фактического пользования участком, указанного в пункте 2.3. настоящего договора. Срок для внесения арендной платы наступает с момента подписания настоящего Договора.

Срок для внесения арендной платы, начисленной за период с момента фактического пользования Объектом до момента подписания Договора, наступает с момента подписания настоящего Договора.
3.2. Арендная   плата   вносится   Арендатором   ежемесячно в сумме, определенной в пункте 3.1.настоящего Договора, в срок до 10-го числа месяца, за который производится   оплата, путем перечисления по следующим реквизитам:
Банк: Отделение Кемерово г. Кемерово, р/с № 40101810400000010007, БИК 043207001, получатель УФК по Кемеровской области (Комитет по управлению государственным имуществом Кемеровской области), ИНН 4200000478, КПП 420501001, ОКТМО 32622000, код бюджетной классификации 85011105022020000120 (Арендная плата и поступления от продажи  права  на  заключение  договоров аренды  за  земли,  находящиеся  в  собственности  субъектов   Российской Федерации), КБК 85011690020020000140 (пеня). 
Пеня за просрочку внесения арендной платы должна быть перечислена Арендатором по вышеуказанным реквизитам.
В платежном документе в обязательном порядке указывается, что данный платеж производится по договору аренды земельного участка, заключенного с комитетом по управлению государственным имуществом Кемеровской области, с указанием его номера и даты подписания, а также кода бюджетной классификации. Кроме  того, указывается, кем производится оплата и за какой период времени.
Обязательство по внесению арендных платежей считается исполненным с момента поступления денежных средств на расчетный счет органа федерального казначейства при оформлении платежного документа в порядке, указанном в абз.2 настоящего пункта.

4. Права и обязанности Арендодателя
4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Направлять в соответствующие органы, осуществляющие контроль за использованием и охраной земель, требования о приостановлении работ, ведущихся Арендатором с нарушением условий Договора.
4.1.2.
На беспрепятственный    доступ    на    территорию    арендуемых земельных участков, с целью их осмотра на предмет соблюдения условий Договора.
4.2. Арендодатель обязан:
4.2.1. 
В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам продления Договора и иным вопросам, вытекающим из его условий.

4.2.2. 
Направлять Арендатору письменные предупреждения о необходимости исполнить свои обязательства в разумный срок, если допущенные Арендатором нарушения обязательств могут повлечь досрочное расторжение Договора по требованию Арендодателя.









4.2.3.
Принять от Арендатора Участок по Акту приема-передачи по окончании срока аренды, либо при досрочном освобождении Участка.
4.2.4. 
Контролировать своевременность и полноту оплаты Арендатором арендной платы, пени, установленной в разделе 3 настоящего Договора.
4.2.5.
Контролировать выполнение Арендатором  всех прочих обязательств по настоящему Договору.
4.2.6.
Своевременно производить перерасчет арендной платы и письменно уведомлять Арендатора об изменении размера арендной платы, номеров счетов для перечисления арендной платы.
5. Права и обязанности Арендатора
5.1. Арендатор имеет право:
5.1.1. Производить улучшение земельного участка. Возводить на нем здания, строения и сооружения только после представления Арендодателю соответствующих разрешений, полученных в установленном порядке и письменного согласия Арендодателя.
5.1.2.
На компенсацию убытков, включая упущенную выгоду, при изъятии земельного участка или его части для государственных и муниципальных нужд.
5.2. Арендатор обязан:
5.2.1. Пользоваться Участком в соответствии с условиями настоящего Договора.
5.2.2. Своевременно, в полном объеме вносить в соответствии с разделом 3 настоящего  Договора (с последующими изменениями и дополнениями к нему) арендную плату.
5.2.3.
Использовать Участок только по назначению, указанному в п.1.2. настоящего Договора.
5.2.4.
Не сдавать Участок в субаренду без письменного согласия Арендодателя, оформленного в виде Дополнительного соглашения о субаренде к настоящему Договору. Не передавать свои арендные права в залог, в перенаём, не делить с кем-либо Участок (договоры совместной деятельности, хранения, на оказание услуг, аренды рабочих мест, залог Участка, внесение Участка в уставный капитал в качестве  вклада (взноса) других юридических лиц.) и не обременять иным образом, а также не допускать пользования Участком лицами, не связанными договорными отношениями с Арендодателем, без письменного согласия Арендодателя, оформленного в виде Дополнительного соглашения.
5.2.5.
Не допускать действий, приводящих к загрязнению, захламлению,  деградации земельного участка, ухудшению экологической, санитарно-гигиенической, противопожарной обстановки на арендуемых земельных участках и прилегающих к ним территориях, соблюдать нормы и требования, установленные землеустроительными, архитектурно-строительными, пожарными, природоохранными и санитарными нормами и правилами.
5.2.6.
В случае отчуждения объекта недвижимости или временного сооружения (перехода прав на него), для размещения которого был предоставлен земельный участок, Арендатор обязуется не позднее, чем через 10 дней с момента перехода прав, совместно с новым правообладателем обратиться к Арендодателю для оформления перехода прав аренды на земельный участок.
5.2.7.
Не производить строительных работ, без письменного разрешения Арендодателя. В случае обнаружения Арендодателем самовольных построек (перестроек), таковые должны быть ликвидированы Арендатором и  Участок приведен за его счет в прежний вид  в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.
5.2.8.
Произвести рекультивацию Участка в соответствии с утвержденным проектом рекультивации земель (в случае если использование Участка, указанное в п.1.2., требует проведения рекультивации земель).

5.2.9.
Произвести  территориальную организацию, озеленение и благоустройство санитарно-защитной зоны в соответствии с проектом организации санитарно-защитной зоны (в случае если использование Участка, указанное в п.1.2., требует установления санитарно-защитной зоны в соответствии с СанПиН).

5.2.10.
В течение 3-х дней, после прекращения договора аренды или его досрочного расторжения, освободить Участок и передать его Арендодателю в надлежащем состоянии, путем подписания Акта приема-передачи.

5.2.11.
В случае намерения досрочно расторгнуть настоящий Договор, известить об этом
Арендодателя не менее чем за 30 дней,  оплатив за этот срок арендную плату, погасив задолженности по арендной плате и пене, если таковые имелись на этот момент. Арендатор не имеет преимущественного права перед другими лицами на заключение договора  аренды на новый срок.
5.2.12
Нести ответственность за нарушение своих обязательств в соответствии с действующим законодательством РФ и разделом 6 настоящего Договора.
5.2.13.
При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации в двухнедельный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.
5.2.14. Не позднее, чем за один месяц до истечения срока действия договора, направлять к Арендодателю своего представителя, имеющего соответствующую доверенность, для сверки расчетов по арендной плате. 
5.2.15.
Обеспечить в соответствии с требованиями надлежащих органов осуществление комплекса мероприятий, направленных на антитеррористическую безопасность.

5.2.16.
Обеспечить Арендодателю, представителям органов  государственного и муниципального контроля доступ на участки по их требованию.
6. Ответственность Сторон
6.1. В случае нарушения Арендатором обязанностей, перечисленных в п. 5  настоящего Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 20 % годовой арендной платы, рассчитываемой по цене аренды земельного участка на момент обнаружения факта нарушения условий Договора.
6.2. За просрочку внесения арендной платы Арендатор обязан кроме уплаты штрафа уплатить пеню в размере 0,3 % от суммы долга за каждый день просрочки. Пеня за просрочку уплаты арендной платы перечисляется Арендатором на счет, указанный в п. 3.2. настоящего Договора.
6.3. Уплата пени, штрафа и иных мер материальной ответственности, установленных настоящим Договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных ими убытков.
6.4. В случае невозвращения Арендатором арендованного имущества в установленные настоящим Договором сроки, Арендатор обязан вносить арендную плату за все время просрочки, а также уплатить штраф в размере 20 % годовой арендной платы по реквизитам, указанным в п.3.2. настоящего Договора. При этом Договор не считается продленным.

6.5. За иные нарушения условий Договора стороны несут ответственность в порядке и размерах, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации. Возмещению подлежат убытки в виде реального ущерба и упущенной выгоды. Бремя доказывания убытков лежит на потерпевшей стороне.
6.6. Если состояние возвращаемого земельного участка не соответствует требованиям 
 настоящего Договора, Арендатор возмещает причиненный ущерб в соответствии с законодательством Российской Федерации.
6.7. Возмещение убытков, уплата неустойки и штрафов не освобождает стороны от надлежащего исполнения условий настоящего Договора в полном объеме, а также от административной или уголовной ответственности, установленной действующим законодательством Российской Федерации, за нарушение норм и требований, определенных землеустроительными, архитектурно-строительными, пожарными, природоохранными и санитарными нормами.
6.8. Неиспользование участка Арендатором не может служить основанием для невнесения арендной платы и невыполнения условий Договора.
7. Порядок передачи и возврата объекта
7.1. При прекращении действия договора аренды или его досрочном расторжении Арендатор передает Участок Арендодателю по акту приема-передачи в течение 3-х дней с момента прекращения или досрочного расторжения настоящего Договора.
7.2. Участок считается фактически переданным Арендодателю с момента подписания Акта приемки-передачи.
7.3. Объект должен быть передан Арендодателю в том же состоянии, в котором он был передан Арендатору. Также Арендодателю должны быть переданы по акту и все произведенные улучшения, неотделимые от участка. 
7.4. Произведенные Арендатором отделимые улучшения являются собственностью Арендатора. 
7.5. Стоимость неотделимых улучшений арендуемых участков, произведенных Арендатором без согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.

8. Заключительные положения
8.1. Заключение, исполнение настоящего Договора и передача Участка в аренду не влекут  перехода права собственности на него.
8.2. Переход права собственности, а также иных вещных прав на Участок в период действия настоящего Договора не влечет его прекращения. В этом случае Арендатор обязан подписать с новым владельцем соглашение о правопреемстве по настоящему Договору, либо заключить с ним Договор аренды Участка.
8.3. Взаимоотношения между Сторонами, не урегулированные настоящим Договором, подлежат регулированию в соответствии с действующим законодательством РФ.
8.4. Споры и разногласия, возникающие из настоящего Договора и в связи с ним, в зависимости от установленных арбитражным или гражданским процессуальным законодательством правил о подведомственности споров, подлежат рассмотрению соответственно в Арбитражном суде Кемеровской области или суде общей юрисдикции.
8.5. Корреспонденция (письма, уведомления, претензии, предупреждения, исковые заявления и  т.д.) считается полученной стороной, если она направлена заказным письмом по месту нахождения этой стороны или по ее почтовому адресу. Момент получения корреспонденции определяется в любом случае не позднее 5-ти дней с даты ее отправки, указанной в почтовой квитанции, либо с момента получения ее под подпись представителем Арендатора.
8.6. Изменения в тексте договора (зачеркивания, исправления, подчистки), а равно и в приложениях, дополнениях к нему, не заверенные подписями сторон и не скрепленные оттисками их печатей, юридической силы не имеют.
8.7. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу,
по одному экземпляру для каждой из сторон. В случае если настоящий договор заключен на срок один год и более, составляется третий экземпляр для управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии.
8.8. К настоящему Договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью:
-   акт приёма-передачи земельного участка на ___л.
-   выписка из ЕГРН на объект недвижимости на ___л.
- ограничения использования и обременения земельного участка на ___ л.
9. Юридические адреса и банковские реквизиты сторон
	Арендодатель:

	Арендатор:


	Комитет по управлению государственным имуществом Кемеровской области
	

	650064, Кемеровская область,

г. Кемерово, пр. Советский, 58.
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