      Проект договора № ___
купли-продажи государственного имущества 

Кемеровской области – Кузбасса - объекта культурного наследия, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации

г. Кемерово                                                                             «____» ________ 202_ г.

Комитет по управлению государственным имуществом Кузбасса, осуществляющий функции продавца подлежащего приватизации государственного имущества Кемеровской области - Кузбасса на основании статьи 2 Закона Кемеровской области от 20.07.1999  № 45-ОЗ «О приватизации государственного имущества Кемеровской области - Кузбасса», именуемый в дальнейшем «Продавец», в лице председателя  Казаченко Ольги Алексеевны, действующей на основании Положения о Комитете по управлению государственным имуществом Кузбасса, утвержденного постановлением Правительства Кемеровской области - Кузбасса от 11.03.2020 №120, с одной стороны, и 
______________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, в соответствии с Федеральным законом от 21.12.2001 г. № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Закон № 73-ФЗ), Законом Кемеровской области от 20.07.1999 г. № 45-ОЗ «О приватизации государственного имущества Кемеровской области - Кузбасса», решением Комитета по управлению государственным имуществом Кузбасса от _____________ № _______________, положениями информационного сообщения  № ________________________, размещенного на официальном сайте сети Интернет для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством РФ: www.torgi.gov.ru, а также на сайтах: http://sale.zakazrf.ru, https://kugi.kemobl.ru, http://www.kuzbassfond.ru и на основании Протокола о признании претендентов участниками, об итогах электронного аукциона
от ___________ г. № _______, заключили настоящий Договор  (далее по тексту – «настоящий Договор», «Договор») о нижеследующем:

1. Предмет Договора
    1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателю в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором имущество, принадлежащее на праве собственности Кемеровской области – Кузбассу со следующими характеристиками:  
      - нежилое здание, расположенное по адресу: г. Кемерово, ул. Шестакова, д. 60, площадью 194,9 кв.м., с кадастровым номером 42:24:0101049:2554  (далее – Нежилое здание, Объект);
- ограду металлическую;

- шкаф пожарный (2 шт.);

- конструкцию рольставни из RH45N01;

- светильник уличный навесной;

- светильник уличный со столбом (3 шт.);

- рукав пожарный (2 шт.);
- земельный участок общей площадью 677 кв. м, кадастровый номер 42:24:0101049:879, расположенный по адресу: Кемеровская область – Кузбасс,                     г. Кемерово, ул. Шестакова, д. 60 (далее – Имущество).
1.2. Настоящий Договор заключается по итогам проведения продажи Имущества на открытом по составу участников  аукционе в электронной форме.
1.3. Продавец гарантирует, что Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, является государственной собственностью Кемеровской области — Кузбасса и не отчуждено ранее в пользу третьих лиц, не заложено, не является предметом судебных споров.
 1.4. Покупателю известно, что отчуждаемое Продавцом Нежилое здание, расположенное по адресу: г. Кемерово, ул. Шестакова, д. 60 является объектом культурного наследия (далее — ОКН) регионального значения в соответствии с решением Кемеровского областного Совета народных депутатов от 14 июня 1982 г. № 259 «О дополнении решения облисполкома от 06.05.78 № 212 «Об утверждении списка памятников истории и культуры местного значения».  Данный объект культурного наследия включен в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации) за № 421410221670005. Согласно акту технического состояния от 25.11.2024 г. объект культурного наследия регионального значения «Деревянный дом второй половины ХIХ века, принадлежащий семье партизан Губкиных», расположенный по адресу: г. Кемерово, ул. Шестакова, д. 60, находится  в удовлетворительном состоянии. 
      1.5. До проведения аукциона Покупатель произвел осмотр Объекта  и не имеет претензий к его техническому и санитарному состоянию. Физический износ и состояние Объекта Покупателю известны. 
 2. Цена продажи Имущества и порядок расчетов

2.1. Цена продажи Имущества по настоящему Договору составляет:                ________________________ рублей, которая состоит из:

- цены нежилого здания -  ________ руб. (в т.ч. НДС __________руб.);

- цены движимого имущества - ____________ руб. (в т.ч. НДС __________руб.);

- цены земельного участка -  _______ руб. 
2.2. В оплату цены Имущества, предусмотренной в пункте                             2.1  настоящего Договора, засчитывается задаток, внесенный Покупателем на счет Продавца в размере _________________рублей.
2.3. За вычетом суммы задатка Покупатель обязан в течение одного рабочего дня с даты подписания настоящего Договора уплатить за Имущество оставшуюся часть цены продажи в размере ________________рублей, которая должна быть внесена единовременно в безналичном порядке на счет Продавца по следующим реквизитам:
Получатель: 

УФК по Кемеровской области-Кузбассу (КУГИ Кузбасса, л/с 04392003670) 

ИНН 4200000478, КПП 420501001, ОКТМО 32701000

Наименование банка: ОКЦ № 5 СибГУ Банка России//УФК по Кемеровской области – Кузбассу г.Кемерово

БИК 013207212, Единый казначейский счёт: 40102810745370000032  

КБК 850 1 14 13020 02 0000 410

Номер счета получателя средств: 03100643000000013900;

В платежном поручении, оформляющем оплату, должны быть указаны сведения о наименовании Покупателя, наименовании Имущества, дата и номер Договора.
2.4. Моментом исполнения обязательства Покупателя по оплате Имущества считается день зачисления денежных средств, указанных в пункте 2.3 настоящего Договора на расчетный счет Продавца.

Исполнение обязательства по оплате Имущества может быть возложено Покупателем на третье лицо, при этом Продавец обязан признать платеж, произведенный третьим лицом по реквизитам, указанным в пункте 2.3 настоящего Договора.
2.5. Надлежащим выполнением обязательства Покупателя по оплате Имущества является выполнение пункта 2.4 настоящего Договора.
3. Особые условия Договора
   3.1. Существенным условием настоящего Договора является обременение ОКН, включенного в реестр объектов культурного наследия, обязанностью Покупателя выполнять требования охранного обязательства, утвержденного приказом Комитета по охране объектов культурного наследия  Кузбасса  от 25.11.2024 № 86 «Об утверждении охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия» (далее — Охранное обязательство).
         Копия Охранного обязательства и приложения к нему является неотъемлемой частью настоящего Договора  (приложение № 3). 
    Ограничениями (обременениями) права собственности на  Объект являются установленные Законом № 73-ФЗ  требования к содержанию и использованию объекта культурного наследия, включенного в реестр объектов культурного наследия, требования к сохранению такого объекта, требования по обеспечению доступа к такому объекту, требования к размещению наружной рекламы на таком объекте и его территории, а также требования к установке надписей и обозначений, содержащих информацию об объекте культурного наследия.
      Государственная регистрация ограничений (обременений), установленных Охранным обязательством, осуществляется одновременно с государственной регистрацией права собственности на Объект. 
        3.2. В соответствии с п. 2 ст. 36 Закона 73-ФЗ изыскательские, проектные, земляные, строительные, мелиоративные, хозяйственные работы, указанные в статье 30 Закона № 73-ФЗ  и иные работы в границах территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, проводятся при условии соблюдения установленных статьей 5.1 Закона № 73-ФЗ требований к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия и при условии реализации согласованных соответствующим органом охраны объектов культурного наследия, определенным пунктом 2 статьи 45 Закона № 73-ФЗ, обязательных разделов об обеспечении сохранности указанных объектов культурного наследия в проектах проведения таких работ или проектов обеспечения сохранности указанных объектов культурного наследия. 
            3.3. Земельные участки в границах территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации относятся к землям историко-культурного назначения, правовой режим которых регулируется земельным законодательством Российской Федерации и Законом № 73-ФЗ.
        3.4. Особенности владения, пользования и распоряжения ОКН  определяются Законом № 73-ФЗ, гражданским законодательством Российской Федерации, градостроительным законодательством Российской Федерации, земельным законодательством Российской Федерации.
4. Обязанности сторон
          4.1. Продавец обязан:
          4.1.1. после полной оплаты Покупателем цены продажи Имущества передать Покупателю его по Акту приема-передачи.
Одновременно с передачей Имущества передать Покупателю  документы на Имущество.
          4.2. Покупатель обязан:
     4.2.1. в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором, оплатить Продавцу цену продажи Имущества, указанную в разделе 2 настоящего Договора, принять Имущество в свою собственность, а также соблюдать иные условия, предусмотренные настоящим Договором;
      
4.2.2. с даты государственной регистрации перехода права собственности на ОКН соблюдать требования, установленные Охранным обязательством, порядок и условия их выполнения, а также  иные требования к сохранению и содержанию, в том числе реставрации ОКН или его части.
5. Переход права собственности на Имущество

5.1. Имущество передается Продавцом Покупателю в день подписания акта приема – передачи Имущества (приложение к настоящему Договору), являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора.

Передаваемое по настоящему Договору имущество осмотрено Покупателем, находится в состоянии, удовлетворяющем Покупателя, претензий не имеется.
5.2. Право собственности на недвижимое Имущество переходит от Продавца к Покупателю со дня государственной регистрации перехода права собственности в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, после полной оплаты стоимости Имущества в соответствии с условиями настоящего Договора.
5.3. После регистрации перехода права собственности Покупатель несет все расходы, связанные с обслуживанием, содержанием и эксплуатацией Имущества, в установленном действующим законодательством порядке.

 До оформления права собственности Покупателя на приобретаемое Имущество, Покупатель с даты подписания сторонами акта приема-передачи Имущества оплачивает и/или компенсирует Продавцу эксплуатационные, коммунальные расходы и расходы за техническое обслуживание Имущества путем оплаты соответствующих счетов, выставляемых Продавцом Покупателю.
6. Ответственность Сторон
6.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
6.2. За нарушение сроков и размеров внесения цены Имущества в порядке, предусмотренном пунктом 2.3 настоящего Договора, Покупатель уплачивает Продавцу пеню в размере 0,2 % от невнесенной суммы за каждый день просрочки до момента уплаты цены Имущества.

        Просрочка внесения денежных средств в счет оплаты имущества в сумме и сроки, указанные в разделе 2 настоящего Договора, не может составлять более 10-ти рабочих дней. Просрочка свыше указанного срока считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества, установленных разделом 2 настоящего Договора.

         В случае просрочки внесения денежных средств в счет оплаты Имущества в сумме, указанной в разделе 2 настоящего Договора, в срок более чем 10 рабочих дней, Продавец в течение 5 (пяти) дней направляет Покупателю письменное уведомление, с даты отправления которого Договор считается расторгнутым, все обязательства Сторон по Договору прекращаются, при этом, внесенный Покупателем задаток не возвращается. Оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора в данном случае не требуется. 

   6.3. Расторжение настоящего Договора не освобождает Стороны от необходимости уплаты пеней и штрафов, установленных настоящим Договором.
7. Заключительные положения

7.1. Исчисление сроков, указанных в настоящем Договоре, осуществляется периодом времени, указанном в днях. Течение срока начинается на следующий день после наступления события, которым определено его начало. В указанный срок не включаются выходные, праздничные дни, а также дни, которые в установленном порядке публично объявлены нерабочими днями.
7.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и прекращает свое действие в случае неисполнения Покупателем особых условий настоящего Договора, а также ненадлежащего их исполнения,   по соглашению Сторон или в судебном порядке, с одновременным взысканием неустойки с Покупателя. Помимо неустойки с Покупателя также могут быть взысканы убытки, причиненные неисполнением настоящего Договора  в размере, не покрытом неустойкой.
При расторжении настоящего Договора Имущество переходит в собственность Кемеровской области — Кузбасса (без возмещения собственнику стоимости Имущества, включая неотделимые улучшения, и без компенсации расходов, связанных с исполнением настоящего Договора), а полномочия Покупателя в отношении указанного Объекта прекращаются.  
         Расторжение Договора по иным основаниям допускается исключительно по соглашению Сторон или решению суда по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством.
7.3. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении настоящего Договора, будут по возможности разрешаться путем переговоров между Сторонами. При невозможности урегулирования споров и разногласий путем переговоров Стороны устанавливают обязательный претензионный порядок. 

Претензия будет считаться направленной надлежащим образом, если она отправлена по реквизитам, указанным в разделе 8 настоящего Договора, заказным письмом или доставлена адресату курьером или иным способом, позволяющим удостовериться в получении претензии адресатом. В случае возврата отправителю направленного по адресу, указанному в Договоре, почтового отправления, содержащего претензию, с отметками почты «истек срок хранения», «адресат не разыскан», «адресат выбыл» и т.п., претензионный порядок считается соблюденным после 14-ти дней с момента отправки претензии.

При не урегулировании споров в претензионном порядке споры разрешаются в судебном порядке. В случае, если спор подведомственен арбитражному суду, он подлежит разрешению в Арбитражном суде Кемеровской области, в случае, если спор подведомственен суду общей юрисдикции, он подлежит разрешению в Центральном районном суде г. Кемерово, в случае, если спор подведомственен рассмотрению мировым судьей, он подлежит рассмотрению мировым судьей судебного участка № 6 Центрального судебного района  г. Кемерово (за исключением случаев установленных статьями 26, 27 и 30 ГПК РФ и статьей 38 АПК РФ).
7.4. Настоящий Договор составлен в двух подлинных экземплярах (с приложениями), по одному экземпляру для Продавца и Покупателя.
8. Реквизиты Сторон
Продавец: 
Комитет по управлению государственным 

имуществом Кузбасса

Юридический адрес: 650064, г. Кемерово, пр. Советский, 58.

ОКЦ № 5 СибГУ Банка России//УФК по Кемеровской области - Кузбассу г.Кемерово 

Получатель: УФК по Кемеровской области - Кузбассу (КУГИ Кузбасса, л/с 04392003670) 

ИНН 4200000478, 

КПП 420501001; БИК:013207212 

Единый казначейский счёт: 40102810745370000032  

Номер счета получателя средств: 03100643000000013900 
Покупатель: 
Паспорт 

Адрес регистрации (проживания): 
Приложения:

1. Решение Комитета по управлению государственным имуществом Кузбасса от ________________.

2. Акт приема-передачи.

3. Охранное обязательство собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденное приказом Комитета по охране объектов культурного наследия Кузбасса от 25.11.2024 № 86 «Об утверждении охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия»

Подписи сторон:

Продавец:                                                     Покупатель:
	Продавец:                                                     

О.А.Казаченко _________________

МП
	Покупатель: 
____________
МП


Приложение № 2 к 

Договору купли-продажи государственного 

имущества Кемеровской области –Кузбасса 

от «__» _________ 202_ № ___
АКТ  

приема – передачи

Комитет по управлению государственным имуществом Кузбасса, осуществляющий функции продавца подлежащего приватизации государственного имущества Кемеровской области - Кузбасса, именуемый в дальнейшем «Продавец», в лице председателя Казаченко Ольги Алексеевны, действующей на основании Положения о Комитете по управлению государственным имуществом Кузбасса, утвержденным постановлением Правительства Кемеровской области - Кузбасса  от 11.03.2020 №120 с одной стороны, и        
___________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, в соответствии с Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», вместе именуемые «Стороны», составили настоящий Акт о нижеследующем:

1. В соответствии с условиями договора № ____ купли-продажи государственного имущества Кемеровской области – Кузбасса                                       от «_____» _______ 202_ г. (далее - Договор) Продавец передал, Покупатель принял следующее Имущество:

- нежилое здание общей площадью 194,9 кв. м, кадастровый номер 42:24:0101049:2554 – объект культурного наследия,  представляющий собой историко-культурную ценность, Памятник и Деревянный дом второй половины XIX века, принадлежавший семье партизан Губкиных, регистрационный номер объекта культурного наследия в едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации: 421410221670005;

- ограда металлическая;

- шкаф пожарный (2 шт.);

- конструкция рольставни из RH45N01;

- светильник уличный навесной;

- светильник уличный со столбом (3 шт.);

- рукав пожарный (2 шт.);

- земельный участок общей площадью 677 кв. м, кадастровый номер 42:24:0101049:879, расположенный по адресу: Кемеровская область – Кузбасс,               г. Кемерово, ул. Шестакова, д. 60

2. Передаваемое по настоящему акту Имущество осмотрено Покупателем, находится в состоянии, удовлетворяющем Покупателя.

3. Покупатель каких-либо претензий к Продавцу не имеет.

4. Настоящий Акт составлен и подписан в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

5. Подписи Сторон:
	Продавец:                                                     

О.А.Казаченко _________________

МП
	Покупатель: 
_________________

МП




